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Faktabilag

| forbindelse med udarbejdelsen af tilsynsdiamanten for realkreditinstitutter
har Finanstilsynet foretaget en raekke dataindsamlinger, der belyser institut-
ternes placering pa de enkelte pejlemaerker. Resultaterne belyses her i ano-
nymiseret form.



1. Udlansveaekst

Pejlemaerke 1: Udlansvaekst

Udlansveekst i segmenter < 15 pct. p.a.

Pejlemaerket for udlansveekst far virkning fra 2018. Pejlemaerket ville ikke,
hvis det havde veeret geeldende nu, have udgjort en begraensning i institut-
ternes aktiviteter. | 2013 var der saledes kun ét institut, der brad et pejle-
meerke i ét af segmenterne, jf. figur 1.

Figur 1. Brud pa pejlemaerke for udlansveekst (2003-2013)

Antal brud
R . Erhverv med Andet
pa Privat . .. Landbrug
. boligformal erhverv
pejlemaerke
2003 1 1 1 2
2004 0 1 0 2
2005 2 2 2 3
2006 0 1 1 2
2007 0 1 2 3
2008 0 2 1 5
2009 0 1 1 2
2010 0 0 0 3
2011 0 0 0 2
2012 0 0 0 0
2013 0 0 0 1

Anm: Tallene i tabellen angiver antal institutter, der bryder pejlemaerket i et givent ar i et givent seg-
ment. Indberetning til Finanstilsynet fra Nykredit Realkredit (inkl.Totalkredit), Realkredit Danmark,
Nordea Kredit, BRFKredit, DLR og LR.

Graenseveerdien er sdledes fastsat med henblik pa at begreense risikotag-
ningen i hgjveekstperioder, som den der ledte op til den seneste krise. Seer-
ligt i perioden 2005-2008 under opbygningen af den seneste boble i ejen-
domspriserne var der mange overskridelser af dette pejlemaerke — bade i
form af at flere institutter overtradte pejlemaerket, og i form af overtraedelser i
flere segmenter. Fx var der i 2008 to institutter, der overtradte pejlemaerket
ift. "erhverv med boligformal”, ét institut der overtradte pejlemeerket ift.
"landbrug”, og fem institutter der overtradte pejlemaerket ift. "andet erhverv”.

Dette pejlemaerke er i seerlig grad en “early warning” indikator, hvor udslag
kan skyldes, at et institut er seerligt konkurrencedygtigt frem for en hgj risi-
kovillighed. Dette afklares i den konkrete bedgmmelse.
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2. Lantagers renterisiko

Pejlemaerke 2: Lantagers renterisiko

Andelen af Ian, hvor LTV overstiger 75 pct. af lanegreensen, og
hvor renten kun er last fast i op til 2 &r < 25 pct.

Pejlemeaerket far virkning fra 2018. Pejlemaerket indebeerer et behov for en
fortsat tilpasning i institutter, der har forholdsvis hgje andele af lan med kort
rentetilpasning og hgj LTV, jf. figur 2.

Figur 2. Realkreditinstitutternes andel af 1an med kort rentetilpasning og hgj LTV,
ultimo 2013

Andelen af udlan, hvor LTV overstiger 75 pct. af lanegraensen og hvor renten er last fast i op til 2 ar
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Anm: Spredningsbandet indeholder minimum og maksimum observation samt middelveerdi. Indbe-
retning til Finanstilsynet fra Nykredit Realkredit (inkl. Totalkredit), Realkredit Danmark, Nordea Kre-
dit, BRFKredit, DLR og LR. | visse tilfeelde er tallene baseret pa et skgn, iseer i forbindelse med

modregningen af risikoafdaekningsinstrumenter.

Realkreditsektoren skal dog samlet set alene tilpasse sig ret begraenset.
Middelvaerdien er saledes 26 pct. Det betyder, at der ogsa er institutter, som
har plads til at tage flere af de omfattede lan pa bggerne uden at komme i
konflikt med pejlemaerket.



3. Begraensning af afdragsfrihed for private

Pejlemeerke 3: Afdragsfrihed

Andelen af afdragsfrie 1an i LTV-bandet over 75 pct. af lanegraen-
sen i forhold til det samlede udlan < 10 pct.

For de fleste institutter vil der vaere behov for tilpasning - dvs. for at mindske
omfanget af lan med afdragsfrined ved hgj belaningsgrad - i forhold til pej-
lemeerket, jf. figur 3.

Figur 3. Andelen af realkreditudlan til ejerboliger og fritidshuse i LTV band 75-100
pct. af lanegreensen, hvor afdragsfriheden er udnyttet

i pct. af det samlede udlan
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Anm: Spredningsbandet indeholder minimum og maksimum observation samt middelveerdi. Indbe-
retning til Finanstilsynet fra Nykredit Realkredit (inkl. Totalkredit), Realkredit Danmark, Nordea Kre-
dit, BRFKredit og DLR.

Institutterne har dog allerede iveerksat forskellige tiltag, hvilket blandt andet
giver sig udslag i lavere afdragsfriheds-andele i ny-udlanet end i den samle-
de eksisterende lAnemasse. Hertil kommer, at der i de kommende ar vil vae-
re en del 1dn med udlgb af den 10-arige afdragsfri periode. Her ma det for-
ventes, at en del lantagere af sig selv begynder at afdrage.

Da det tager tid at eendre omfanget af afdragsfrined i laneportefgljen, vil der
dog veere en leengere indfasningsperiode pa dette pejlemaerke, saledes at
pejlemaerket farst far virkning fra 2020.
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4. Begreensning af 1an med kort funding

Pejlemeerke 4. Kort funding

Andelen af udlan, som refinansieres, skal veere mindre end 25 pct.
arligt og mindre end 12,5 pct. pr. kvartal af den samlede udlans-
portefalje

Gennem en arraekke er der i stigende omfang benyttet korte obligationer til
finansiering af lange lan. Der kan dog allerede nu konstateres en klar udvik-
ling i retning af opfyldelse af dette pejlemaerke, jf. figur 5 og 6.

Figur 5. Andelen af udlan, der refinansieres arligt, 2011-2016
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Anm: Tallene i perioden 2014-2016 er baseret pa institutternes prognoser. Spredningsbandet inde-
holder minimum og maksimum observation samt middelveerdi. Indberetning til Finanstilsynet fra Ny-
kredit Realkredit, Realkredit Danmark, Nordea Kredit, BRFKredit, DLR og LR.



Figur 6. Andelen af udlan, der refinansieres kvartalsvis, 2010-2016
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Anm: Tallene i perioden 2014-2016 er baseret pa institutternes prognoser. Spredningsbandet inde-
holder minimum og maksimum observation samt middelveerdi. Indberetning til Finanstilsynet fra Ny-
kredit Realkredit, Realkredit Danmark, Nordea Kredit, BRFKredit, DLR og LR.

Det fremgar samtidig, at flere institutter har behov for en tilpasning og ogsa
med de nuveerende prognoser vil have behov for yderligere tilpasning i
2016. Pejlemzerket far derfor farst virkning fra 2020.
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5. Store eksponeringer

Pejlemeerke 5: Store eksponeringer

Summen af de 20 stgrste eksponeringer mindre end den egentlige
egenkapital

Pejlemaerket far virkning fra 2018. Pejlemaerket vil ikke med de aktuelle ek-
sponeringer begreense institutternes aktiviteter i starre udstreekning, jf. figur
7.

Figur 7. Realkreditinstitutternes store eksponeringer i forhold til den egentlige ker-
nekapital
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Anm: Spredningsbandet indeholder minimum og maksimum observation samt middelvaerdi (kryds).
Indberetning til Finanstilsynet fra Nykredit Realkredit (inkl. Totalkredit), Realkredit Danmark, Nordea
Kredit, BRFKredit, DLR og LR.

Kun et enkelt institut ligger saledes aktuelt over greenseveerdien. Alle gvrige
institutter ligger betydeligt under. 1 2007 og 2008 under opbygningen af bo-
lighoblen var dette pejlemeerke mere bindende, da flere institutter overskred
pejlemaerket, og middelveerdien for institutterne 1a taet pa pejlemaerket.
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